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% OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TOLOIII G ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
Kohde Asemakaavan muutos: T6lo III G
Kuhalan kaupunginosan kortteli 439 ja katualuetta.
Aloite Kaupungin hankekaava
Muutoksen | Nykyinen rakennus on tyhjilldén ja kaavoituksen kautta tutkitaan vaihtoehtoja tulevalle toiminnalle seké 14hialu-
tarkoitus een pyséakdintijarjestelyjé.
Maakunta- | Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa 2040, (saanut lainvoiman 22.10.2021), alue on taajamatoimintojen aluetta (vaa-
kaava lean ruskea) (AS5)).
&
L
Yleiskaava

Oikeusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaavassa (28.6.1993) alue on varattu julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (PY).




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TOLOIII G ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
Osayleis- Keskusta lantinen -osayleiskaavan luonnosvaiheessa alue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
kaava (PY). Osayleiskaavasta on tekeilld ehdotus, jota késitellddn vuoden 2024 aikana.
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Asemakaa- |Alueella on voimassa 9.9.2019 (L25) vahvistettu asemakaava, jossa alueet on osoitettu julkisten 1dhipalveluraken-
va nusten tai liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (YL/K-1).
Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty kansikuvassa.

Maanomis- | Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistama (vihred viri).
tus

Lilkerakenn




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
TOLO III G ASEMAKAAVAMUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

YVA Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset 1ahiympériston rakennettuun ym-
paristdon, liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Vaikutukset arvioidaan asemakaavan siséltovaatimusten mu-
kaisesti.
Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset arvioidaan soveltuvin osin. Vaikutukset arvioidaan ympéristéhallinnon
ohjeen 10/2006 *Vaikutusten arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

Vaikutus- Kaavamuutoksen vaikutusalue ulottuu 1ahiympéristoon.

alue

Suunnitt. Alueelle suunniteltava rakentaminen sovitetaan ymparistoonsa.

lahtokohdat

Sopimukset

ja paitokset

Tehdyt

selvitykset

Tehtévét

selvitykset

Kaavan Kaavalla mahdollistetaan laajempi kéyttotarkoitus nykyvaatimusten mukaisesti.

tavoitteet

Kisittely 2024

Valmistelija | Tekninen ja ympéristotoimi, Maankdyton suunnittelu, Turuntie 18, PL 62 30101 Forssa.

Anne Seppila,
kaavoitusinsingori

puh (03)-41415360, anne.seppala@forssa.fi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TOLO III G

ASEMAKAAVAMUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
OAS /MRL 63§ LUONNOS / MRL 62§ | EHDOTUS /MRL 65§ [MRL 200§/ MRA 93§
Tavoitteellinen aikataulu Kevit 2024 Syksy 2024 Kevit 2025 Syksy 2025
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nihtdvanéolo Voimaantulo
Viranomaiset ja tisuunnitelma ja vireille | esittimiseen kaavaa 14 paivaa
yhteisot tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Kaavoituskatsaus 2024
Hiimeen ja Uudenmaan tiedoksi neuvottelu/lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
ELY
Héameen liitto
TUKES
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginhallitus kasittely ksittely tarvittaessa kisittely kuulutus
Yhdyskuntalautakunta kasittely kasittely kisittely tarvittaessa kuulutus
Ympiristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu / lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
Forssan Energia Oy tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
F:n vesihuoltoliikelaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittacssa kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot
Onmistajat, vuokran- kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
haltijat kuulutus
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 11.1.2024

Anne Seppéld, kaavoitusinsindori
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
LAVOSSUO ASEMAKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitus Asemakaavan muutos Dnro:

kohde Lavossuo: Pispanméen kaupunginosa, suunnittelualueen ensimméinen asemakaava; kaavoitus laaditaan padasiassa
kaupungin omistamille kiinteistoille.

Hakija/Aloite | Forssan kaupungin hankekaava ja Forssan yrityskehityksen aloite.

Asemakaa- | Jokioisten tien varrella olevia kaupungin alueita kaavoitetaan Kiimassuon bio- ym. alueiden tuotteita hyddynté-

van tarkoitus

vid/tukevia toimintoja varten. Samalla tutkitaan kokonaisuuteen luontevasti liittyvien yksityisten omistuksessa
olevien alueiden kayttotarkoitukset. Forssan yrityskehitys on ideoinut uutta tapaa tuottaa yrittdjille toimitiloja.
Kaava on tarkoitus tehdi neuvotellen yrityskehityksen kanssa ja paikallisille yrittéjille radtiloityna.

Maakunta- Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa 2040, (saanut lainvoiman 22.10.2021), alue on tydpaikka-aluetta (TP309).
kaava x| i ; / AVAFOR N fue »
Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyviksymaéssé oikeusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaavassa itdosa alueesta
on ympéristohairiotd aiheuttamattoman teollisuuden aluetta (TY) ja linsiosa teollisuui-&varastoaluetta (T).
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
LAVOSSUO ASEMAKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Osayleiskaa-
vat

Kiimassuo-osayleiskaavassa (kv 21.6.2010) suunnittelualueen lénsiosa on teollisuusaluetta (TY), jolla ympéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
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Kuhalanaukea - Kaalikorpi osayleiskaavassa (kv 14.12.1992) suunnittelualueen itdosa on ympéaristohairioté aiheut-
tamattoman teollisuuden alue (TY). Alueelle saa sijoittaa myos padkayttoon liittyvid toimisto- ja myymalatiloja.
Rakennetut erillispientalot aputiloineen voidaan séilyttdd. Jokioistentien ldheisyydessd Kiimassuontien varteen on
osoitettu yksityisten _alvelu'?{l ja lell_i_nr_;gg aluetta (PK)
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
LAVOSSUO ASEMAKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Asema-kaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Maanomistus | Kaavoitettava alue on padosin kaupungin omistuksessa (vihred) seké osin yksityisten omistuksessa (valkoinen).
tilanne
Ymp.vaikutu | Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessi arvioidaan sen vaikutukset ympéristohallinnon ohjetta 10/2006

sten arviointi

”Vaikutusten arviointi kaavoituksessa” noudattaen. Kaavan laatimisessa arvioidaan kaavan vaikutukset ldhiympa-
riston rakennettuun ympéristoon, litkenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Vaikutukset arvioidaan asemakaavan
sisdltovaatimusten mukaisesti.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalue ulottuu lahiympéristoon.

Tehtavat sel-

- Alueelle tehdédin kaupunkirakenteen eri vaihtoehtoja tarkasteleva selvitys.

vitykset - Jokioistentien liikenteen vuoksi alueelle tehddén meluselvitys, jonka pohjalta mééritellddn eri kiyttoon soveltuvia
alueita. Liikenteelliset jarjestelyt on ratkaistava litkenneselvityksessa.

Kaavan ta- Kaupungin tavoitteena on osoittaa Jokioisten tien varteen ympéristoon sopivia toimintoja. Koska alue on Kiimas-

voitteet suon lahelld, voi sinne sijoittua Kiimassuon alueen tuotteita hyddyntdvid toimintoja. Forssan yrityskehityksen
kautta saadaan tieto paikallisten yrittdjien tarpeisiin sopivien tilojen ja tonttien vaatimuksista.

Kisittely 2024-2025

Valmistelija | Tekninen ja ympéristétoimi, Maankdyton suunnittelu, Turuntie 18, PL 62 30101 Forssa.

Anne Seppilé,
kaavoitusinsindori

puh (03)-41415360, anne.seppala@forssa.fi
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA

LAVOSSUO

ASEMAKAAVA

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
LAVOSSUO
Tavoitteelli ikataul OAS /MRL 63§ LUONNOS / MRL 62§ | EHDOTUS / MRL 65§ MRL 200§

avoiticelinen arkatauiu Kevit 2024 Syksy 2024 Kevit 2025 Kesi 2025
Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nédhtévilldolo | Voimaantulo
Osalliset: tisuunnitelma ja vireille | esittimiseen kaavaa 30 paivai
tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
kaavoituskatsaus
Viranomaiset ja yhteisot | Forssan lehti xx.xx.
Héameen ja Uudenmaan kaavoituskatsaus 2024 + | neuvottelu tarvittaessa lausunto tarvittaessa tiedoksi
ELY neuvottelu lausunto
Museovirasto
Hémeen liitto neuvottelu neuvottelu tarvittaessa lausunto tarvittaessa tiedoksi
lausunto
Naapurikunnat tiedoksi kuulutus kuulutus tiedoksi
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginvaltuusto tiedoksi ksittely tiedoksi
Kaupunginhallitus kisittely kasittely kiisittely tiedoksi
Tekninen lautakunta tiedoksi lausunto tarvittaessa lausunto tarvittaessa tiedoksi
Ympéristolautakunta kasittely kasittely kisittely/tiedoksi tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi neuvottelu lausunto tiedoksi
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi neuvottelu lausunto tiedoksi
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi neuvottelu lausunto tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot yleisotilaisuus
Omistajat, tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
. kuulutus .
vuokranhaltijat kuulutus neuvottelu tarvittaessa
. tiedoksi kirjeelld
Naapurit kuulutus ' 0. Sidnjecta kuulutus kuulutus
tai kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Forssa 14.3.2024
Anne Seppéla Sirkka Koykka

kaavoitusinsindori

kaupunginarkkitehti




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TALSOILA VID ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
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Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaava
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TALSOILA VID ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
Kohde Asemakaavan muutos: Talsoila VI D
Talsoilan kaupunginosan korttelit 207 (osa), 208 ja 209 seki katu- ja puistoalueita.
Aloite Yksityisen maanomistajan kaavahakemus, kaupunginhallituksen péatos 2023.
Muutoksen | Hakijan kiinteistd sijaitsee puistoalueella, kaavoituksella muutetaan kiinteistd kaupunginhallituksen patoksen
tarkoitus mukaisesti puistosta korttelialueeksi.
Maakunta- | Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa 2040, (saanut lainvoiman 22.10.2021), alue on taajamatoimintojen aluetta (vaa-
kaava lean ruskea) (AS5)).
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Yleiskaava |Oikeusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaavassa (28.6.1993) alue on varattu julkisten palvelujen ja hal-

linnon alueeksi (PY) ja AP asuinpientalojen korttelialueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa on kuitenkin tar-
kennettu puistoalueiden verkostoa. Ja varsinkin ekologisten yhteyksien osalta kaava on vanhentunut.




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TALSOILA VID ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Osayleis-
kaava

Keskusta léntinen -osayleiskaavan luonnosvaiheessa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
virkistysalueeksi (VL). Virkistysalueelle on osoitettu luonnonmonimuotoisuuden kannalta térked alue, jota on
hoidettava siten, ettd sen monimuotoisuus vahvistuu. Alueella on pitkén yhteyden muodostama ulkoilureitti.
Osayleiskaavasta on tekeilld ehdotus, jota kisitelldén vuoden 2024 aikana.
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Asemakaa-
va

Alueella on voimassa 4.5.1992 (H26) vahvistettu asemakaava, jossa alueet on osoitettu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO-15) ja puistoaluetta (VP).

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty kansikuvassa.




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
TALSOILA VID ASEMAKAAVAMUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Maanomis- | Kaava-alue on padosin kaupungin omistama (vihred véri), korttelit 208 ja 209 ovat yksityisten omistuksessa.

tus i 3G o =1 BN

YVA Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessé arvioidaan kaavan vaikutukset lahiympariston rakennettuun ym-
paristoon, liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Vaikutukset arvioidaan asemakaavan siséltovaatimusten mu-
kaisesti.
Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset arvioidaan soveltuvin osin. Vaikutukset arvioidaan ympéristéhallinnon
ohjeen 10/2006 *Vaikutusten arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

Vaikutus- Kaavamuutoksen vaikutusalue ulottuu lahiympéristoon.

alue

Suunnitt. Alueella oleva rakentaminen osoitetaan korttelialueeksi ja tutkitaan kulkuyhteyksid nykyisin puistossa olevalle

lahtokohdat | kiinteistolle.

Sopimukset | Kaupunginhallitus késitteli 10.12.2007 § 348 Markku ja Riitta Kalevan poikkeamislupaa. Kalevat ovat hakeneet

ja paitokset | vuonna 1989 kaavamuutosta kiinteistonsd muuttamiseksi puistoalueesta korttelialueeksi. Kaavaa muutettaessa
vuonna 1990 alue siilytettiin puistona eikd Kalevat esitténeet vastustavaa kantaa kaavaan. Vuonna 2007 kaupun-
ginhallitus paitti puoltaa poikkeamislupaa ja liséksi antaa tekniselle ja ymparistotoimialalle valmistella alueen
seuraava asemakaavamuutos siten, ettd Majamien tila on erillispientalojen korttelialuetta.
Kyseiselld alueella ei ole ollut tekeilld kaavamuutosta, jonka osaksi kaava olisi voitu liittdd. Kaupunginhallitus
paatti 4.12.2023 pitdd voimassa hallituksen vuoden 2007 pédtoksen, kaavan tulee olla valmis vuoden 2024 lop-
puun mennessi. Hakijan kanssa tehddin maankiyttosopimus.

Tehdyt

selvitykset

Tehtévét Historiallisen ajan arkeologinen selvitys, luontoselvitys, liito-oravaselvitys luontoselvityksen tarkennus?

selvitykset

Kaavan Kaavalla mahdollistetaan kiinteiston turvaaminen asumiseen. Liséksi huolehditaan ekologisen yhteyden ja luonto-

tavoitteet virkistdytymisen ldhimaaston monimuotoisuudesta kaupunkistrategian mukaisesti.

Kisittely 2024

Valmistelija

Kaava valmistellaan konsulttityona.




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ASEMAKAAVAMUUTOS

TALSOILA VID

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
OAS /MRL 63§ LUONNOS / MRL 62§ | EHDOTUS /MRL 65§ [MRL 200§/ MRA 93§
Tavoitteellinen aikataulu Kevit 2024 Kesa 2024 Syksy 2024 Talvi 2024
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nihtdvanéolo Voimaantulo
Viranomaiset ja tisuunnitelma ja vireille | esittimiseen kaavaa 14 paivaa
yhteisot tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Kaavoituskatsaus 2024
Hiimeen ja Uudenmaan tiedoksi neuvottelu/lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
ELY
Héameen liitto
TUKES
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginhallitus kasittely ksittely tarvittaessa kisittely kuulutus
Yhdyskuntalautakunta kasittely kasittely kisittely tarvittaessa kuulutus
Ympiristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu / lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
Forssan Energia Oy tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
F:n vesihuoltoliikelaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittacssa kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot
Onmistajat, vuokran- kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
haltijat kuulutus
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 11.1.2024

Tekninen ja ymparistotoimi, Maankdyton suunnittelu,

Turuntie 18, PL 62

30101 Forssa.

Anne Seppéld, kaavoitusinsindori

puh (03)-41415360, anne.seppala@forssa.fi

Sirkka Koykka, kaupunginarkkitehti
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