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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11. paivana huhtikuuta 2022 paivattya
asemakaavakarttaa Vierema II C.

Asemakaavan muutos koskee:

Forssan kaupungin Viereman (16.) kaupunginosan katualueita.

Asemakaavalla muodostuu:

Forssan kaupungin Viereman (16.) kaupunginosan puistoaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Viereman kaupunginosassa Valtatien 10 pohjoispuolella noin 4,5 kilomet-
rin paassa ydinkeskustasta.

ASEMAKAAVAN MUUTOSALUE

i)

Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on selkeyttaa alueen liikennejarjestelyja siten, etta In-
kintieltda paasee Lintukedontien katualueen kautta edelleen Vieremantielle. Liikenteelli-
set perusperiaatteet sailytetaan muuten ennallaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti siten, ettei Lintukedontien kautta tule ylimaaraista lapiajoliikennetta muualta
Viereman asuinalueelta.

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2.2

2.3

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos on lahtenyt liikkeelle kaupungin aloitteesta.

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2021 - 2022 yhteydessa.

11.4.2022 valmistui Vierema II C asemakaavamuutosluonnos.

9.6.2022 yhdyskuntalautakunta paatti asettaa Vierema II C asemakaavamuutosluon-

noksen 11.4.2022 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti nahtaville seka pyy-

si ehdotuksesta lausunnot Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan Verkkopalve-
lut Oy:lta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta seka Forssan ymparistdéviranomaiselta.

- 20.6. — 11.7.2022 asemakaavan muutosluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla.
Luonnoksesta jatettiin nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta, joista yhdessa oli use-
ampi kiinteistd mukana.

- 11.4.2022 luonnokseen ei tullut muutoksia ehdotusvaiheeseen.

- X.x.2022 kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen MRL 65 §:n mukaisesti nahta-
ville 14 paivan ajaksi

- X. -xx.x.2022 asemakaavamuutosehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti nahta-
vana..

- Ehdotuksesta .....

- xx.x.2022 kaupunginhallitus hyvaksyi Viereméi Il C asemakaavamuutoksen.

Asemakaava

Kaava-alueella Lintukedontielta on rakennettu ajoneuvovayla pohjoisessa oleville
asuin- ja maataloustiloille. Kyseinen yhteys sailyy puistoalueella olevana ajoyhteytena,
kunnes korvaava liikenneyhteys rakennetaan muuta kautta. Inkintielta tulee jatkoyhteys
Lintukedontien kautta Vieremantielle. Lapiajoliikennetta Lintukedontien kautta rajoite-
taan edelleen siirtamalla joukkoliikenteen katu ja kevyen liikenteen yhteys Pikkulinnun-
tien lantiseen paahan.

Ndkymd Lintupolulta Inkintien suuntaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alue on rakennettu. Uudet liikenneyhteydet osoitetaan liikennemerkein. Puisto-
alueelle rakennetaan tarvittaessa hulevesien kasittelyyn liittyvia painanteita ja viivy-
tysaltaita.



3

3.1
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3.1.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Maisema ja luonnonymparisto

Maakunnallisesti alue luokitellaan osaksi Loimijokilaakson viljelymaisemien maisema-
tyyppia. Maisematyypille ominaista ovat laaksomaiset alavat alueet ja laajat savipohjai-
set pellot seka loivasti kumpuilevat pitkat nakymat.

Suunnittelualue sijaitsee selannealueella Loimijoen jokilaakson 1800-luvun metsasta
raivatulla peltoalueella.
Maaperaltdan suunnittelualu

e SR

€ on savea.

s Trsa

Maisemarakenne Maaperdikartta

Sininen: savialue,
Punainen: kallioalue
Vaalea: moreenialue

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on vanhaa peltoaluetta, jonka ymparistdssa on ollut tiluksia jo 1700-luvulla.
Varsinainen kylataajama on 1800-luvulla muodostunut Loimijoen varteen Viereman
myllyn ymparistoon.
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Alueella on valmiina kunnallistekniikka ja katuyhteydet.

SAHKOJOHTOPUTKITUS



3.1.3 Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa katu- ja puistoalueet sekd myynnissa olevat asuinkiinteistot
(vihreat alueet), muut kiinteistot ovat yksityisten omistuksessa.

A

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.2.1.1 Maakuntakaava

- Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, hyvaksytty 27.5.2019 ja saanut lainvoi-
man 22.10.2021, muutosalue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi (AA).




3.21.2 Yleiskaava

Alueella on kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksyma oikeusvaikutukseton keskus-
taajaman yleiskaava, jossa muutosalue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Fostra

Forssan seudun strategisessa rakennetarkastelussa on osoitettu Valtatielta 2 Viere-
mantielle ja edelleen Tampereentielle uusi tieyhteys, joka sijaitsee Viereman nykyi-
sen pienasuinalueen pohjoispuolella. Uuden tieyhteyden suunnittelun ja toteuttami-




3.2.1.3 Asemakaava

Kaava-alueen katualueilla seka viereisilla asuinkorttelialueilla on voimassa

27.8.1979 (D55) ja 24.8.1978 (D49) vahvistetut asemakaavat. Pohjoisosa alueesta
on asemakaavatonta. Voimassa olevan asemakaavan katualueen ratkaisulla on ha-
luttu estaa lapikulkuajo uusimman asuinalueen kautta. Pikkulinnuntien pohjoisosan
asemakaava on vahvistettu 1978 ja siina Pikkulinnuntie on ollut paattyva katualue,
josta yhteys Vieremantielle on osoitettu Uitontien kautta. Taman jalkeen on kaavoitet-
tu Lintukedontie asuntokaduksi ja katujen valiin kevyen liikenteen vayla, jossa on sal-
littu ajo joukkoliikenteelle. Kummassakaan kaavassa ei ole kasitelty Inkintien lilken-
netta eika esitetty ratkaisua siihen.

N ' T NN A
Ote ajantasa asemakaavasta ja voimassa olevan asemakaavan kaavatunnus.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012. Raken-
nusjarjestysta paivitetdan vuosina 2021 - 2022 seudullisesti yhtenaiseksi. Ehdotus
rakennusjarjestyksesta oli nahtavana 6.12.2021 — 7.1.2022. Muutokset nykyiseen jar-
jestykseen ovat vahaisia.

3.2.1.5 Tonttijako- ja rekisteri

Kiinteistot on merkitty kiinteistdrekisteriin voimassa olevan kaavan mukaisesti.

3.2.1.6 Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1980-luvulla. Teknisen ja ymparistotoimen
maankayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

3.2.1.7 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset.

- Kaavamuutos on otettu mukaan vuosien 2021 - 2022 kaavoituskatsaukseen, jossa se
on tullut vireille.



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos koskee pelkastaan katualuetta ja siihen liittyvaa kaavoittamaton-
ta aluetta, jonka kautta kulkee tiekunnan hallinnoima tie pohjoiseen Inkintien ja rasite-
tiena Jaanintien varren kiinteistdille. Kaavoituksen tarkoituksena on 106ytaa luonteva
kulkuyhteys pohjoisen kaavoittamattomilta alueilta Vieremantielle kayttaen nykyisia kul-
kuvaylia, kunnes esim. Vieremantielta suunnitellaan ja rakennetaan uusi ajoyhteys ky-
seisille alueille.

Inkintie on ainoa ajoneuvoliikenneyhteys Viereman asuinalueen pohjoispuolella sijait-
seville Inkintien ja Jaanintien varsilla oleville tiloille, joista osa on muodostettu jo 1950-
luvulla. Ennen Viereman asuinalueen kaavoitusta ja rakentamista, tieyhteys tiloille on
sijainnut Vieremantielta nykyisen Inkinpolun ja edelleen Vieremanpuiston alueella, jotka
ovat nyt kevyen liikenteen vaylina. Asuinalueen aikaisemman asemakaavoituksen yh-
teydessa ei virallisesti ole ratkaistu likenneyhteytta Inkintielle, koska jatkoyhteytta Pik-
kulinnuntielta tai Lintukedontielta ei ole osoitettu. Vanha ajoyhteys puiston kautta on ol-
lut kaytdssa viela 2000-luvun alussa, kunnes Lintukedontie rakennettiin, jolloin Inkintien
likenne siirtyi kulkemaan sita kautta Vieremantielle kaupungin kanssa tehdyn suullisen
sopimuksen mukaisesti.

D, . Am(d\“‘{;\'
Entinen Inkintien ajoyhteys puistoalueen lapi pohjoisen puolen tiloille ndkyy hyvin van-
hassa opaskartassa.
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Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille vuosien 2021 - 2022 kaavoituskatsauksen yhteydessa.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on suo-
ritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Suunnitelmaa on
taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla tavoilla.

Kaava-alueen liikennejarjestelyista on tullut kirje seka Pikkulinnuntien poikkikatujen
asukkailta etta Inkintien ja Jaanintien asukkailta. Myds Lintukedontien varrella asuvat
ovat olleet yhteydessa kaupungin suuntaan alueen liikennejarjestelyista.

e Lintukedontien puoleiset asukkaat vaativat, etta liikennejarjestelyt on toteutettava
asemakaavan mukaisesti eli ajoyhteys on katkaistava Pikkulinnuntien ja Lintuke-
dontien valilla. Taman jalkeen on asetettu kaavan mukaiset likennemerkit.

¢ Pikkulinnuntien asuinalueen puoleiset asukkaat vastustavat ajoyhteyden katkaisua
Pikkulinnuntielta Lintukedontielle. Perusteluina on mm., etta sita kautta on hyvat
ajoyhteydet koululle ja toisaalta Pikkulinnuntien liikenteellinen kuormitus.

¢ Nykyisen kaavan mukaan asetettujen liikennemerkkien mukaisesti Inkintien ja
Jaanintien varren asukkaiden olisi kuljettava Pikkulinnuntien kautta omille kiinteis-
toille. He pyytavat, etta kulku olisi Lintukedontien kautta, josta on lyhyempi ja tur-
vallisempi matka Vieremantien paavaylalle mm. maatalouskoneilla ja muulla ras-
kaalla kalustolla. Syyskuussa 2022 tehdyn paatdoksen mukaan asetettiin tilapaiset
likennemerkit siten, etta Inkintieltd on sallittu ajaminen Pikkulinnuntielle ja sita
kautta Vieremantielle asukkaiden esityksen mukaisesti.

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu kaavoituskatsauksen lehtikuulutuksella Forssan lehdessa 12.12.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

11.4.2022 valmistui Vierema II C asemakaavamuutosluonnos. Luonnoksen valmistu-
misesta ja alustavan kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotettiin kirjeitse maanomista-
jille ja 1ahinaapureille seka kuulutuksella paikallisessa lehdessa muille asianosallisille.

Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on uudistaa asemakaavaa siten, etta likennevaylat kaikkien
kiinteistdiden osalta toteutetaan kaava-alueella olevia kaavakatuja ja ajovaylia pitkin.
Liikenteellinen paaperiaate sailytetaan niin, ettei synny ylimaaraista lapiajoa asuinalu-
een kautta ja maa- ja metsatalouden liikkenne sujuu mahdollisimman turvallisesti.

Yhteenveto kaavasta esitetyista mielipiteista ja kannanotoista

Luonnosvaihe
- Luonnos valmistui 9.6.2022 ja oli nahtavana 20.6.-11.7.2022.

Kanta-Hameen pelastuslaitos edellyttaa, etta Lintukedontien ja Pikkulinnuntien valilla
on sailytettava esteetdn kulku halytysajoneuvoille. Muilta osin kaavasta ei ole huomaut-
tamista.

Vastine: Kaavan katujen valille on osoitettu joukkoliikenteelle varattu katu, joka soveltuu
hyvin esteettomaksi kulkuyhteydeksi halytysajoneuvoille.
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Forssan Verkkopalvelut Oy edellyttaa, etta heidan kaapelit turvataan siten, ettei nii-
den tulevaisuudessa mahdollisista tapahtuvista siirtotarpeista koidu kustannuksia yhti-
olle.
Vastine: Kaapelit sijaitsevat katu- ja puistoalueille, joille ei tule rakennuksia, joten kaa-
pelit on niilta osin turvattu.

Forssan Vesihuoltoliikelaitos toteaa, ettéd kaavaan olisi hyva maarittaa rasitevayla Lin-
tupolulta Inkintien suuntaan palvelemaan vesihuollon mahdollisia tulevaisuuden tarpei-
ta. Lisaksi lausunnossa muistutetaan, ettei vesihuollon maksuilla vesihuoltolain mukaan
ole mahdollista kustantaa hulevesien hallinnan jarjestamista tai kasittelya.

Vastine: Kaavoissa ei yleensa osoiteta yleisille katu- ja puistoalueille johtolinjoja, koska
nama alueet tulevat olemaan kaupungin omistuksessa ja niilld harvemmin sijaitsee ra-
kennuksia. Johtojen kaavamerkinnan tarkoituksena korttelialueilla on rajata rakentami-
nen pois johtojen paalta ja toisaalta merkinnalld myds turvataan kiinteistoilla sijaitsevat
paajohdot, jotka jatkuvat muille kiinteistoille eika niita voida siirtaa yleisille alueille ilman
huomattavia kustannuksia. Kaavoissa osoitetuille johtolinjoille muodostetaan tarvittaes-
sa erikseen rasitteet. Nykymaaraysten mukaan kaavoissa on otettava huomioon hule-
vesien hallinta ja osoitettava tarvittavat kaavamerkinnat ja maaraykset asian suhteen.
Kaava ei maarittele kuka rakentaa ja kustantaa hulevesien jarjestamisen / kasittelyn,
vaan asiasta on sovittu / sovitaan erikseen kaupungin hallinnossa.

Forssan ymparistosuojelunviranomainen esittaa, etta kaava-alueen pohjoispuolelta
karttatietojen perusteella keraantyy sade- ja sulamisvesia nimenomaan VP-12 -
alueelle. Taman vuoksi maaraykseen voisi jopa laittaa, etta "pitaa sijoittaa hulevesien
kasittelyyn liittyvia painanteita ja viivytysaltaita”.

Vastine: VP-12 puistoalueen kaavamaarayksessa sanotaan, etta alueelle saa sijoittaa
hulevesien kasittelyyn liittyvia painanteita ja viivytysaltaita. Koska alue on Forssan kau-
pungin omistuksessa, niin alueelle varmasti rakennetaan hulevesien kasittelyyn tarvit-
tavat jarjestelmat alkuperaisellakin kaavamaarayksella. Lausunto olisi kuitenkin hyva
ottaa huomioon paivitettavassa hulevesiohjelmassa.

Lintukedontien puoleisen alueen mielipiteessa kaavamuutosta pidettiin hyvana, mutta
esitettiin joukkoliikennekadun katkaisemista fyysisesti eika pelkastaan likennemerkein.
Mielipiteessa ei mydskaan pidetty hyvana perusteluna lastenkuljetuksia autolla Lintu-
kedontien kautta, koska lapset paasevat kavellen kouluun. Lisaksi Lintukedontiella aje-
taan usein ylinopeutta eika ole suojateita kadun ylityksen turvana.

Vastine: Pelastuslaitoksen esittaman lausunnon mukaisesti halytysajoneuvoilla pitaa ol-
la esteeton kulkuyhteys katujen valilla, joten kulkuyhteytta ei voi katkaista kokonaan
ajoneuvoilta. Myos talvikunnossapidon kannalta ajomahdollisuus kadulta toiselle on hy-
va. Suojatiemerkinnat paatetaan katusuunnittelun yhteydessa, joten niista tulisi keskus-
tella infran-puolen kanssa.

Pikkulinnuntien puoleisissa mielipiteissa toivottiin, etta katujen valinen yhteys avataan
yleiselle ajoneuvoliikenteelle. Perusteluina olivat mm. seuraavat seikat: huonolla kelilla
lasten kuljetukset autolla lyhyinta reittia pitkin, on vahaista liikkennetta Lintukedontielle ja
paljon liikennetta Pikkulinnuntielle, liikenteesta ei ole haittaa Pikkulinnuntielle joten ei
haittaa toistakaan katua, kulkuyhteyden estamisella ei kohdella kuntalaisia tasapuoli-
sesti, eivat ole tienneet asemakaavasta, tie rakennettu asemakaavan vastaisesti, kaava
pitaisi muuttaa olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

Vastine: On taysin ymmarrettavaa, etta inmiset haluavat liikkua lyhyinta reittia paikasta
toiseen, varsinkin kun ovat reittia tottuneet kayttamaan. Sen vuoksi on harmillista, ettei
heti alkuaan Lintukedontien ja Lintupolun rakentamisen jalkeen paikalle asennettu
asemakaavan mukaisia likennemerkkeja. Talloin asukkaat olisivat jatkaneet kulkua
entiseen malliin Pikkulinnuntieta pitkin silloisen totutun tavan mukaan ja alueen
asemakaavojen lahtokohtaisten periaatteiden mukaisesti
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

- Kaava-alueen ajovaylat koostuvat asuinkorttelialueiden kokoojakatualueen osasta,
joukkoliikenteelle varatusta kadusta seka kevyen liikenteen vaylasta.

- Asuinkortteleiden valissa on puistoaluetta, joka jatkaa olevaa puistorakennetta. Puis-
toalueella on ajovaylayhteys kaavoittamattomalle alueelle, josta ei ole muuta liiken-
neyhteytta yleisille likennevaylille. Ajoyhteys sailytetdan sen ajan, kunnes korvaava
ajoreitti rakennetaan muuta kautta.

limakuva kava-aueelta, © L

Aluevaraukset ja mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 0,43 ha. Korttelialueen ja muiden kaava-
alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
VP-12 0,5924 ha
katu 0,1214 ha
jl katu 0,0293 ha
pp 0,0209 ha
Yhteensa 0,7640 ha

Liite 2 Asemakaavakartta ja—madaraykset
Liite 3 Seurantalomake

Kaavan vaikutukset

Kaava-alue ja sen ymparisto on rakennettu ja alueella on valmiina kunnallistekniikka
seka liikenneyhteydet. Asemakaava ei liikenteellisesti muuta voimassa olevaa asema-
kaavaa. Nykyisin kaytossa oleva kulkuyhteys pohjoisen suuntaan vahvistetaan asema-
kaavalla siihen asti, kunnes kulkuyhteydelle toteutetaan korvaava ajoyhteys. Koska
kaavalla vain vahvistetaan nykyinen pitkdan kaytossa ollut maankaytto, eivat kaava-
muutoksen vaikutukset muutu olevasta tilanteesta.

Ympariston hairiotekijat

Asuinalueen hairidtekijoita ovat ajoneuvojen liikkenteen melu.
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

- VP-12 puistoalueelle saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn liittyvia painanteita ja viivy-
tysaltaita. Muuten alueen suunnittelu ja hoito on tehtava siten, etta maaperan ja kasvil-
lisuuden hiilivarastot kasvavat mahdollisimman suuriksi.

- Alueelle on osoitettu Inkintien ajoyhteys asemakaavan ulkopuolella oleville pohjois-
puolen tiloille, joille ei ole muuta ajoreittia. Ajoyhteys poistuu, kun korvaava reitti ra-
kennetaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan tultua voimaan toteutetaan pysyvasti kaavan mukainen liikennejarjestely liiken-
nemerkein. Puistoalueelle lisataan tulevaisuudessa puustoa ja pensaita kasvattamaan
hiilivarastoa. Tarvittaessa alueelle rakennetaan hulevesien kasittelyyn liittyvia painan-
teita ja viivytysaltaita seka tarvittavat kunnallistekniikan johdot.

\ r

Nakyma Inkintielta tulevalle puistoalueelle.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 11.4.2022
taydennetty 22.11.2022

Kaavoitusinsinori Anne Seppala
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