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LINIKKALAII A

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

(luonnos, taydennetaan ehdotusvaiheessa) 2 .2.2024



LINIKKALA II A ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2. paivana helmikuuta 2024 paivattya
asemakaavakarttaa Linikkala IT A.

Asemakaavan muutos koskee:
Forssan kaupungin Linikkalan (5.) kaupunginosan korttelia 1084 (osa) seka siihen liit-
tyvaa Hameentien katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Verstaskaty
e —

Kaava-alueen sijainti, © MML, taustakartta

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksella tutkitaan olevan rakenteen ja toiminnan mukaisesti alueen kaytto-
tarkoitusten ja rajojen tarkistamista ottaen huomioon myos alueen sijainti keskustassa
ja sitda myoden sen kaupunkikuvallinen kehittdminen.

Korttelialuetta laajennetaan Hameentien katualueelle rakennetun tilanteen vuoksi yrit-
tgjien toiveen mukaisesti.
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2.2

2.3

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

- 2017 kaavoituskatsauksessa suunnittelualue rajattiin nykyiseen muotoonsa.

- 2.2.2024 valmistui Linikkala Il A asemakaavamuutosluonnos.

- 25.4.2024 yhdyskuntalautakunta (paatti esittdad kaupunginhallitukselle, etta se aset-
taa Linikkala Il A asemakaavamuutosluonnoksen 2.2.2024 maankaytto- ja rakennus-
lain 62 §:n mukaisesti nahtaville.)

- x.5.2024

- X.-xX.X.2024 asemakaavan muutosluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla.

- Xx.X.2024 valmistui Linikkala Il A asemakaavamuutosehdotus.

- ..202x kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen MRL 65 §:n mukaisesti nahta-
ville.

- ..202x asemakaavamuutosehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana.
- ..202x kaupunginhallitus hyvaksyi Linikkala Il A asemakaavamuutoksen.

Asemakaava

- Kaava kasittda Hameentien varrella oleva toiminta-alueen, jossa on liikkeita, autokor-
jaamoja seka entinen huoltoaseman kiinteistd. Toiminta-alueen kayttotarkoitus tarkis-
tetaan olevan tilanteen mukaiseksi seka lisataan varastotoiminnan mahdollisuus tule-
via tarpeita varten.

- Hadmeentien katualuetta kavennetaan toiminta-alueen laajenemistarpeiden takia.

- Toiminta-alueen kaavamaarayksissa kiinnitetaan huomiota myods hulevesiasioihin.

e ¢ et
limakuva etelén suunnasta, etualalla suunnittelualueeseen kuu
torni, voimalaitos ja sen piippu seké& Prisman rakennus.

An —

Iuttomat kutoon

Asemakaavan toteuttaminen

- Kaava-alueen kunnallistekniikka on rakennettu ja muuttuneet kiinteistot voidaan muo-
dostaa kaavan voimaantulon jalkeen.

- Hulevesijarjestelmia suunnitellaan ja toteutetaan tulevan rakentamisen myota.

- Hameentielle laaditaan katusuunnitelma ja liikkennejarjestelyt toteutetaan kaupungin
investointiaikataulujen mukaisesti. Uudet liittymat alueen kiinteistdille Hameentielta to-
teutuvat samassa yhteydessa. Liittymat Lyseokadulle rakennetaan kiinteistojen tarpei-
den mukaisesti.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Alueen historia

Alue on kuulunut Linikkalan kylaan, joka on ollut olemassa jo 1500-luvun alussa. Linik-
kalan kylan pellot ovat 1500-luvulla sijoittuneet paaosin kaavan itapuolelle nykyisen
Hameentien linjausta noudattavan tien varteen. Kaava-alueella olleet pelto- ja niitty-
alueet ovat olleet viljeltyina 1800-luvun puolesta valista saakka.

Linikkalan kyldn tiluksia vuodelta 1873

Senaatinkartassa (1884) on nakyvissa Kalliomaen alueen palstajaot. Paateiden varsilla
on taloja, muuten lahialueet, myos suunnittelualue, ovat edelleen peltoina.
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S;;aatinkartta 1884.



1920-luvun kartassa nakyy jo suunnittelualueen lansipuolella Forssan yhteislyseo,
joka on Suomen ensimmainen maaseudulle perustettu oppikoulu. Yhteislyseo on pe-
rustettu vuonna 1899 nimella Forssan yhteiskoulu ja keisarillisen senaatin toimiluvan
se sai tammikuussa 1900. Samoin pohjoispuolella Kalliomaen kiinteistéjako on naky-
vissa ja Forssan pappila on rakennettu. Suunnittelualue on edelleen peltoaluetta.

Linikkalan kyldn tiluksia vuodelta 1920-luvulta

1940-luvulla suunnittelualue on edelleen viljeltyna peltona. Kalliomaen asuinalue on ra-
kentunut lahes kokonaan. Osa kaava-alueen itapuolella Hameentien varressa olevista
rakennuksista ovat edelleen olemassa. Alueen etelapuolella on nakyvissa silloisen sa-
han alueen tapulikasoja. Lansipuolella aluetta nékyy yhteislyseon ensimmaisen vaiheen
rakennukset.

27 N -
Vuoden 1946 ilmakuva


https://fi.wikipedia.org/wiki/Oppikoulu
https://fi.wikipedia.org/wiki/1899
https://fi.wikipedia.org/wiki/Suomen_senaatti

3.1.2

3.1.3

Luonnonymparisto

- Maakunnallisesti alue luokitellaan osaksi Loimijokilaakson viljelymaisemien maise-
matyyppia. Maisematyypille ominaista ovat laaksomaiset alavat alueet ja laajat savi-
pohjaiset pellot seka loivasti kumpuilevat pitkat nakymat, joita rajaa harjualue.

- Suunnittelualue sijaitsee Loimijoen jokilaakson selannealueella.
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Maisemarakenne

- Maaperaltaan suunnittelualue on nykyaan tayttomaata, alkujaan savea kuten muualla-
kin Loimijoen lahettyvilla.

Taytemaa
Kallio
Hiekkamoreeni
Karkea hieta

Savi

Himin S

Maaperd

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen ensimmaiset alueella olevat rakennukset on rakennettu vuonna 1953 ja
alue on taydentynyt 1960- ja 1970-luvuilla. Viimeisimmat rakennukset on rakennettu
1980-luvulla. ET-aluetta on taydennysrakennettu vuonna 2023. Rakentaminen on aloi-
tettu Hameentien varresta ja taydennysrakentaminen on sijoittunut kiinteistjen Lyseo-
kadun puoleiseen osaan.



Katundkymd korttelialueesta Himeentien suunnasta
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Katundkymd korttelialueesta Lyseokadun suunnasta
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Kunnallistekniikka

Alueella on valmiina kunnallistekniikka ja katuyhteydet. Korttelin lapi kulkeva vesi-, vie-
mari-, ja hulevesijohdot on rakennettu ennen Lyseokadun rakentamista. Naiden johto-
jen poistamiseen on varaudutta rakennettaessa Lyseokatua, jossa on korvaavat joh-
dot. Muutos tulee helpottamaan etelaisten korttelin osien rakentamista. Korttelialuetta
laajennetaan Hameentien katualueen suuntaan ja katualueelle tehdaan uudet katu-
suunnitelmat kaventuneen katualueen mukaisesti. Kaavan yhteydessa tarkastellaan
kuntelstOJen I||ttym|en maara ja sijainnit.
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Kunnallisteknisten johtojen kartta
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3.2

3.21
3.2.1.1

Maanomistus
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Maanomistuskartta, vihred alue on Forssan kaupungin omistuksessa.

Yleiset alueet seka ET-alue ovat kaupungin omistuksessa, muu osa alueesta on yksi-
tyisten ja yritysten omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat
Maakuntakaava

- Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 (saanut lainvoiman 22.10.2021) alue on kes-
kustatoimintojen aluetta (C). Pohjoisosassa alue rajautuu Kalliomaen valtakunnallisesti

merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY) seka kansalliseen kaupunkipuis-
toon.
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3.2.1.2 Yleiskaava

- Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskus-
taajaman yleiskaavassa alue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaava on
vanhentunut.

- Linikkala osayleiskaavassa (KV 20.4.2015) alue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi (C), joka on keskusta-alueena kehitettava alueen osa, seka yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi (ET). Kaavassa on osoitettu kaksi uutta katuyhteytta Hameentielta Ly-
seokadulle nykyisen korttelialueen lapi. Hameentien varteen on osoitettu melun ja tari-
nan torjunta merkinta, joka on otettava huomioon asemakaavoituksessa.
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- Alueen lansi- ja pohjoisosaan rajoittuu kaupunginvaltuustossa 10.11.2014 hyvaksytty
Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava. Lansipuolella on palvelujen ja hallinnon alue, jolla
on kulttuurihistoriallisia arvoja (PY/s). Alueella sijaitsee vuonna 1905 suunniteltu (Yrjo
Sadeniemi) Forssan lyseo, jota on laajennettu 1923 ja 1950-luvulla. Pohjoispuolella
sijaitsee Kalliomaen pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparisto sailytetaan (AP-1/s).



Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava

3.2.1.3 Asemakaava
Alueen aikaisemmat asemakaavat:

- Forssan ensimmaisessa Bertel Jungin laatimassa asemakaavassa (vahv.
17.12.1927) suunnittelualue on osoitettu korttelialueeksi, jolle saa rakentaa enintaan
neljakerroksisia kivirakennuksia. Jokaista korttelia ymparoi katualueet ja keskivai-
heille on osoitettu puistoalue. Alue on toteutunut kaavan mukaisesti ainoastaan paa-
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Ote Bertél .Juilzgz;n LIS-emdkaavasta vuodelta 1925

- Lauri Kauton Keskikauppalan asemakaavassa (A03, 23.7.1946) suunnittelualue on
osoitettu asunto- tai liikekorttelialueeksi. Hameentien varrelle saa rakentaa kolmiker-
roksisia rakennuksia ja Tammelantien varteen kaksikerroksisia. Lisaksi edelliseen
kaavaan nahden suunnittelualueelta on poistettu puistoalue ja poikkikatujen maara
on vahennetty kolmesta yhteen. Kaavaa ei ole toteutettu osoitetulla tavalla.
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Ote Lauri Kauton asemakaavasta vuodelta 1944

- Vuoden 1966 asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus on muutettu teolli-
suus- ja varastoalueeksi, jonka katkaisee Hameentien suuntainen Tammelantie-ni-
minen tonttikatu. Nykyisen Lyseokadun kohdalle on osoitettu Tammelan puisto.
Kaavaa muutettaessa Hameentien varteen neljalle kiinteistolle on jo rakennettu liike-
rakennuksia. Korttelialue on taydentynyt liikerakennuksilla, mutta Tammelantien ka-
tualuetta ei ole toteutettu, johdot on rakennettu Tammelantien linjauksen mukaan ja

' sahan alyetrta on Iaajennettu (Tt kaava- alueen etela
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80
Ote vuoden 1966 asemakaavasta (C13, 17.9.1966)

- Vuoden 1970 asemakaavamuutoksessa korttelialueen jakanut tonttikatu seka sen
paassa oleva Tammelan puisto on poistettu ja osa puistosta on muutettu katualu-
eeksi, joka nimettiin Tammelantieksi. Korttelialueen pohjoisosan kiinteistdjen muo-
dostaminen ja rakentaminen on jatkunut edellisen kaavan mukaisesti.
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Ote vuoden 1970 asemakaavasta (D07, 27. I 0.1 970)

- 30.10.1989 vahvistetussa voimassa olevassa asemakaavassa (E82) suunnittelualu-
eelle sijoittuva osa korttelialueesta 1084 on osoitettu yhdistettyjen liike- ja toimistora-
kennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi (KTY-14) e=0,6 rakennustehokkuudella. Johtolinja kuvaa vanhaa Tamme-
lantien paikkaa. Entinen Tammelantien katualue on kaavoitettu Tammelantien puis-
toksi.
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Ote vuoden 1982 asemakaavasta joka on voimassa suunnittelualueen kortteltalueella (ES2,
30.10.1989).

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat vahvistetut asemakaavat:

- 17.9.1966 (C13): Hameentien katualueita

- 30.10.1989 (E82): Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY-14) ja huoltoasemarakennusten
korttelialuetta (LH)

- 22.9.1997 (H56): Hameentien katualuetta / 24.10.2005(J26): Hameentien katualuetta
- 9.12.2019 (L26): Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET)

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,

liite 1 kansikuva.
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Voimassa olevien asemakaavojen tunnukset ja hyvaksymispéivamaéarat
Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin paivitetty rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2023.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualueen kiinteistot korttelissa 1084 on merkitty kiinteistorekisteriin voimassa
olevan kaavan mukaisesti. Nykyisista kiinteistdista ensimmainen on merkitty kiinteis-
torekisteriin vuonna 1960, viisi kiinteistoista 1970-luvulla, uusimmat kiinteistot vuonna
2018.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1989. Teknisen ja ymparistotoimen maan-
kayttdpalvelu pitaa ajantasalla ja tdydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa kaavamuutosta laadittaessa.

Kaava-aluetta koskevat paatokset.

- 6.5.2021 neuvoteltiin korttelin 1084 maanomistajien kanssa korttelialueen laajentami-
sesta katualueelle.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset.

Hulevesi selvitys

- Kaava-alueen tonteilla ja katualueilla on kattava hulevesiviemariverkosto, jonne tont-
tien hulevedet johdetaan.

- Kaava-alueelle ei ole rakennettu huleveden hallintarakenteita kuten viivytysaltaita tai
kosteikko'ja.

Hulevesikartta, vih-
redlld hulevesijohdot
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Maankayton tiivistyminen asemakaavamuutoksen myota.

- Kaava-alue on paaosin rakennettu ja valtaosa piha-alueista on paallystetty asfaltilla,
joten valumakerroin ei tule huomattavasti kasvamaan.

- Hulevesien hallinnan yleisina periaatteina on vesien muodostumisen vahentaminen,
hyodyntaminen, puhdistus, viivyttaminen, poisjohtaminen viivytyksen kautta tai hule-
vesiviemareissa viivytysalueille ennen vesistoon johtamista. Hallinnassa tulee pyrkia
enenevissa maarin hajautettuun ja hulevesien syntypaikoilla tapahtuvaan hulevesien
hallintaan johtuen hulevesiviemarien pienten kapasiteettien seka laajojen vetta la-
paisemattomien pintojen aiheuttamien suurten rankkasadevirtaamapiikkien vuoksi.

- Laadullista kasittelya suositellaan erityisesti polttoaineen jakelu-, taytto- ja varastointi-
alueille seka raskaiden ajoneuvojen pysakaintialueille, joissa hulevedet likaantuvat
eniten. Erityisen merkityksellista laadunhallinnankin kannalta on sailyttaa alueella ole-
vat nykyiset viheralueet seka paallystamattomat alueet rakennetuilla kiinteistoilla ja
mahdollisuuksien mukaan lisata niita.

- Hallintasuunnitelmassa tulee esittaa tulvareitit, joiden tarkoituksena on viivyttaa hule-
vesia oikeissa paikoissa ja johtaa rankkasateiden aikana muodostuvat hulevedet hal-
litusti eteenpain ja siten ehkaista tulvavahinkojen syntymista. Suunnittelukohteessa
on huolehdittava, etteivat uudet rakennukset tai esim. uudet katu-/pihatasaukset hal-
litsemattomasti katkaise tulvareitteja. Paaosin kiinteistoilla joudutaan uudisrakentami-
sen yhteydessa arvioimaan hulevesiratkaisut.

- Alueen rakentamistyon aikaisista hulevesista tulee huolehtia tydbmaan suunnittelulla
ja eroosion ehkaisylla seka kiintoainekuormituksen leikkaamisella.

Suotopadon minimileveys 5 m

Sepeli #16/32

Hiekka #0/16 Padosta alavirtaan
/ rmuakataan rmaanpintaa
/ mahdollisimman vdhdn

Virtaussuunta

0.5-1m
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Kuva 5.1. Tydnaikainen hulevesien hallinta tontilla laskeutusaltaalla ja sitd seuraavalla suotopadolla (piir.
1510036617-11, Ramboll 18.2.2019)
Esimerkki-kuva rakentamisaikaisesta hulevesien hallinnasta

- Kiinteistdillda mm. avouomien, kestopaallystamattomien alueiden, isojen puiden seka
viheralueiden sailytys ja suosiminen edistaa seka huleveden laadullista etta maaral-
listd huleveden hallintaa.

- Toiminta-alueille esitetaan kaavamaarays, joilla hulevesia viivytetaan. Maarays reali-
soituu vasta taydennys- tai uudisrakentamisen myota.
= Kiinteistoilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla tai muulla alueella viivy-

tysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viranomaisen hyvaksyman erillissuunnitel-
man mukaan. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena on yksi kuutio jokaista sa-
taa tontille rakennettujen kattojen ja muiden vetta lapaisemattdmien pintojen ne-
liometrimaaraa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kes-
taa vahintaan 3 tuntia ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Oljytuotteiden varastointi- ja kasittelyalueiden hule-
vedet on johdettava 6ljynerotusjarjestelmien kautta. Oljynerotusjarjestelma tulee
varustaa naytteenotto- ja sulkukaivolla.

- Hulevesien kiinteistokohtainen hallinta esitetdan toteutettavaksi kohteessa yleismaa-
rayksen mukaisesti siten, etta teollisuus- ja liikekiinteistéilla on varattava 1 m3/100m?
hulevesialtaiden, -sailididen tai painanteiden mitoitustilavuutta / vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden. Viivytystilavuuden olisi tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulisi olla hallittu ylivuoto suunnitelluille tulvareiteille.
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Oljytuotteiden varastointi- ja kasittelyalueiden hulevedet on johdettava oljynerotus-
jarjestelmien kautta. Oljynerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenotto- ja sulkukai-
volla.
- Kiinteistokohtaiseen hulevesien viivytykseen soveltuu esimerkiksi putkiviivytyssailiot,
jotka toimivat my0s tarvittaessa tulvareitteina.

o Tarkastuskaivo

Maanpinta

-~ Ylivuotoputki,
: vesijuoksu = sailign laki

; Putkisailio _ /

Tyhjennysputid,
leur irtaamaa

Putkiviivytysséilibiden periaatekuva. Oikealla putkiséilididen tyhjennys- ja ylivuotora-
kenne, ylivuotoputken pohjan korkeusasema sijoitetaan séilién laen korkeudelle tai
ylemmaéksi hyétytilavuuden maksimoimiseksi. Ramboll.

- Ehdotusvaiheessa selostusta tdydennetaan tulvareitit osoittavalla kartalla seka arvi-
olla tulvavesien maarasta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kiinteiston 61-5-1084-22 maanomistajan
aloitteesta. Kiinteistolla sijaitsee rakennus Hameentien reunassa nykyisen asemakaa-
van istutusalueella. Rakennus halutaan sailyttaa nykyisessa toiminnassa ja sen ympa-
rille tarvittaisiin tilaa ajovaylaa varten, joka vaatii korttelialueen laajentamista Hameen-
tien katualueelle. Korttelin kaava-alueella sijaitsevat muut kiinteistot ovat ilmoittaneet
suostuvansa korttelialueen laajentamiseen osaltaan.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille uudella rajauksella vuoden 2017 kaavoituskatsauksen
yhteydessa.

Tekninen johtaja on vuonna 2021 sopinut kiinteiston 61-5-1084-22 omistajan kanssa
katualueen kaytosta kiinteiston kohdalla sovitulla alueella, kunnes kaavamuutos tulee
voimaan.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset. Kaavoitus on suori-
tettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla
tavoilla. (Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu kaavoituskatsauksen yhteydessa lehtikuulutuksella 14.5.2017 Forssan
lehdessa seka Forssan kaupungin internetsivuilla.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

44

2.2.2024 valmistui Linikkala Il A asemakaavamuutosluonnos. (Luonnoksen valmistumi-
sesta ja alustavan kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotettiin kirjeitse maanomistajille ja
lahinaapureille seka kuulutuksella paikallisessa lehdessa muille asianosallisille.(tulossa))

Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nykyisen toiminnan jatkuminen ja monipuolis-
taminen alueella. Kaavamaarayksilla pyritaan ottamaan huomioon tarvittavat muutokset
alueen toiminnassa tulevaisuudessa. Alueelle pyritdan tuomaan takaisin olevan kaavan
mukaisia toteutumattomia istutusalueita seka kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Hulevesien osalta tavoitteena on vesien hallinnan avulla vahentaa likaisten hulevesien
paasemista ymparistoon seka hillita tulvimista hajautetulla ja hulevesien syntypaikoilla
tapahtuvalla hulevesien viivyttamisella.

Hiilivarastoja pyritdan kasvattamaan lisaamalla kiinteistoille viheralueita seka kasvilli-
suutta ja puustoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

- Kaava-alue kasittaa Hameentien varrella olevan paaosin rakennetun liikealueen,
jossa viheralueisiin liittyvat kaavamaaraykset ovat jaaneet toteutumatta, seka osan
Hameentien katualueesta.

- Liiketoiminta sijoittuu yhtenaiselle alueelle, jonka ymparistdssa on muuta liiketoimin-
taa, koulu ja asutusta.

- Kaava-alue sijaitsee palvelujen Iéheisyydessé ydinkeskustassa.

LR Sy """el
J B o &l ’!If llz 3

MML

I/makukv:é,

(Lite 2 Asemakaavakartta ja -maéréykset, ehdotukseen)



5.2

5.21

5.3

17
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksessa otetaan huomioon toiminta-alueen viereinen asutus keven-
tamalla kayttotarkoituksen kaavamaaraysta liike-, toimisto- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi. Aikaisempi teollisuustoiminta muutetaan asutuksen viereen soveltuvaksi
hairiota aiheuttamattomaksi tuotantotoiminnaksi. Oleva toiminta saa jatkua kyseisilla
kiinteistdilla kuitenkin pyrkien mahdollisimman vahaisiin ymparistohairidihin.

Katualueen suunnittelussa on otettava huomioon pitkan matkan jalankulku- ja pyoraily-
reitin siirtymat.

Korttelin vahaiset viheralueet ja puusto pyritaan sailyttamaan seka lisaamaan niita.
My06s suunnittelualueen hiilivarastojen lisaamisen kannalta istutusten sailyminen ja li-
saaminen on tarkeaa.

Kaavamuutoksella varmistetaan hulevesien kasittely ja hallinta.

Hiilivarastot

Tavoitteena on sailyttaa ja mahdollisuuksien mukaan lisata kaava-alueen puustoa ja
istutusalueita seka lapaisemattomasti paallystettyja piha-alueita.

KARTTA

Kartta lisdtddn ehdotusvaiheessa

Paikkatietoikkunan maanpeite karttatasoista 16ytyy kasvillisuuden latvusmalli, joka pe-
rustuu Suomen metsakeskuksen tietoihin ja laserkeilausaineistoon. Korot saadaan
puuston latvuston ja maanpohjan korkeuseroista. Mallin korkeudet on jaettu 0,5 m ja 30
m valille ja kartasta nakyvat puuston ja pensaiden seka rakennusten korkeudet varin
mukaan. Alueen nykyinen puusto on korkeimmillaan 12 metria.

Aluevaraukset ja mitoitus seka kaavamerkinnat ja -maaraykset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 3,28 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-alu-
eiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
KV-1 5,1064 ha 22979 k-m? 0,45
ET 0,2291 ha 400 k-m? 0,17
Katualue 1,2370 ha
Korttelialue yhteensa 5,3355 ha 23379 k-m? 0,44
Yhteensa 6,5725 ha 23379 k-m? 0,36
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- KV-1 Liike-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialue.
Alue vastaa kaupunkikuvallisesti keskusta-aluetta, joka on otettava huomioon raken-
tamisen ja viherympariston laadussa. Alueelle saa sijoittaa paakayttétarkoituksen li-
saksi asutuksen viereen sopivaa hairiota aiheuttamatonta tuotantotoimintaa. Alueen
rakennusoikeus on €=0,45 ja rakennusten enimmaiskorkeus on kahdeksan metria ja
kaksi kerrosta. Rakennukset on rakennettava yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Paakatujen puolelle ei saa sijoittaa ulkovarastointialueita, jotka on sijoitettava pihan
puolella umpiseinaisiin katoksiin. Kiinteistoille on laadittava hulevesisuunnitelma ja
hulevesista on huolehdittava kaavamaaraysten mukaisesti kiinteistoéittain. Hulevesi-
maaraysten mukainen rakentaminen tulee toteuttaa tulevan rakentamisen myota.

- ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Alu-
eella on 400 k-m? rakennusoikeutta, joka on jo kaytetty.

- Katualue kasittda osan Tammelan suunnasta tulevaa Hameentien sisaantulovaylaa.

Liite 3 Seurantalomake

Kaavan vaikutukset

- Vaikutukset arvioidaan ymparistohallinnon ohjeen 10/2006 "Vaikutusten arviointi kaa-
voituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

- Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset vastaavat paaosin Linikkala-osayleiskaa-
vaa. Korttelialueen lapi Hameentien ja Lyseokadun valille ei ole osoitettu uusia katualu-
eita, kuten osayleiskaavassa on osoitettu, koska kaikille kiinteistoille on osoitettavissa
ajoyhteys jo rakennettujen katualueiden kautta. Tallin tulee olemaan jokaiselle Ha-
meentien varren kiinteistolle oma liittymansa, mika vahentaa kadunvarsipysakoinnin
mahdollisuuksia.

- Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset lahialueen rakennettuun
ymparistdoon, likenteeseen, ihmisten elinoloihin ja ymparistéon. Kaava-alueen ympa-
ristd on rakennettu ja alueella on valmiina kunnallistekniikkaa seka liikenneyhteydet.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- Kaava-alue on paaosin rakennettu ja toteutettu, joten vaikutuksiin ei tule merkittavaa
muutosta. Nykyisin kaikki hulevedet johdetaan viemariin. Korttelialueelle pyritaan lisaa-
maan kasvillisuutta ja jattamaan imeytyvaa maaperaa. Hameentielle tulevalla puustolla
pyritaan lisaamaan alueen keskustamaista kaupunkikuvaa.

- Alueella on valmiina kunnallistekniikka seka liikenneyhteydet eika kaavamuutos tuo
niihin merkittavaa lisaysta. Hameentielta liittymat kiinteistoille eivat ole selkeasti jasen-
neltyja, vaan saattavat olla tontilla auki koko matkalta. Nyt yritetdan palata voimassa
olevan kaavan mukaisiin ratkaisuihin. Hdmeentien katusuunnittelun yhteydessa kiin-
teistojen liittymajarjestelyilla tullaan selkeyttamaan alueen liikenteellisia ratkaisuja, jol-
loin my0s alueelle saadaan keskustamaisempi kaupunkikuva. Myos jalankulkijoiden ja
pyoOrailijdiden turvallisuutta lisataan katusuunnittelun yhteydessa.

- Jatkossa rakentamisen yhteydessa on toteutettava kiinteistokohtaiset hulevesijarjes-
telyt.

- Alueelle on laadittava pelastussuunnitelma.

Vaikutukset liikenteeseen

- Hameentien katualue tulee kaventumaan. Uudessa kaavamuutoksen mukaisessa ka-
tusuunnitelmassa tullaan selkeyttamaan ajovaylia, kevyen liikkenteen vaylia ja kiinteis-
toille tulevia liittymia. Talldin Hameentien liikkenneolosuhteiden hahmottaminen ja alu-
eella likkuminen helpottuu nykyiseen verrattuna. Osalle kiinteistoista saadaan liittymat
myoOs Lyseokadun kautta. Liikennemaarat eivat tule oleellisesti kasvamaan alueella.

- Korttelin rakennustehokkuutta on pienennetty, koska kiinteistdjen rakentaminen on to-
teutunut pitkalti yksikerroksisena, ja talldin tonttien toimivuus ei ole toteutettavissa liian
suurella rakentamistehokkuudella. Pienempi rakentamistehokkuus vahentaa alueen ko-
konaisliikennetta.
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5.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon

5.5

- Kaava-alue on paaosin rakennettu ja toteutettu. Korttelialueen viherymparistoa lisa-
taan kiinteistoilla, samoin imeytyvaa maaperaa. Hameentielle tuleva puusto parantaa
alueen kaupunkikuvaa ja viihtyisyytta kokonaisuutena.

- Paakayttotarkoituksen keventaminen tulee varmistamaan lahiympariston asuinaluei-
den asumismukavuutta.

Ympariston hairiotekijat
- Alueen merkittavimmat hairiot ovat likealueen muodostama toimintamelu seka katu-
jen liikkennemelu.

- Kiinteist6t rasittavat viemariverkostoa enemman kuin nykyaan olisi mahdollista ver-
koston koon suhteen ja tama otetaan huomioon uusissa kaavamaarayksissa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Hameentien varren kiinteistoihin liitetddn Hameentien katualuetta, joten nama kiinteis-
tot on muodostettava taman asemakaavamuutoksen mukaisiksi.

Jatkossa taydennys- ja uudisrakentamisen yhteydessa hulevesien hallintaan on kiinni-
tettava huomiota vahentamalla vesien muodostumista seka puhdistamalla ja viivytta-
malla niita kiinteistokohtaisesti.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 2.2.2024

Kaavoitusinsindori Anne Seppala
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